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Ajustes en la vivienda nueva
pero sin impacto significativo

José Vazquez, presidente de Euroval, analiza las previsiones en el
mercado de la vivienda para 2020 y explica |a variacion en los pre-
cios en distintas zonas de la Comunitat
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ara el afio 2020, los precios

de vivienda nueva conti-

ntan siendo “relativamen-

te elevados”, en un merca-
do donde se producen pocas transac-
ciones. Estas cifras “deberian ajustarse
a medida que se va poniendo en el mer-
cado nueva vivienda, pero los visados de
obra nueva no muestran el dinamismo
suficiente para que este impacto sea Sig-
nificativo”, explica José Vazquez, presi-
dente de Euroval, sociedad de tasacion
y valoracion.

En cuanto a la vivienda usada, Vaz-
quez sefiala que los precios suben “mo-
deradamente” y las transacciones se es-
tabilizan “a un nivel que puede conside-
rarse adecuado para la vivienda usada
y que, en conjunto, es bajo por la esca-

sez de oferta de vivienda nueva”. En es-
te contexto, sefiala que se mantendran
las diferencias espaciales y, en Valén-
cia, las subidas de precios “se irdn ex-
tendiendo a poblaciones vecinas, con la
intensidad y rapidez que permita la con-
veniencia de vivir en las mismas”, pro-
nostica.

El presidente de Euroval detalla que
durante la recuperacion del merca-
do tras la crisis, alrededor de 2014, “es
muy desigual”. A este respecto, indica
que los precios cayeron, asi como las
compraventas de vivienda usada, hasta
que en 2014 “parece que hay un precio
de ajuste entre oferta y demanda y cre-
cen las compraventas y también mode-
radamente los precios”. Ademas, expo-
ne que el mercado de obra nueva per-

manece estancado en lo que se refiere
a compraventas, mientras que los pre-
cios suben.

En este contexto, sefiala que en la
actualidad, las viviendas nuevas repre-
sentan en la Comunitat Valenciana so-
lo un 12,5 % del total, mientras que an-
tes de la crisis estaban practicamente
igualadas. Asi, precisa que en la Comu-
nitat, en 2006 se inicia la caida de la
compraventa de vivienda usada, pero
contin@ia la inercia de la nueva. En este
momento, las transacciones de vivien-
da nueva son unas 65.000 anualesy al-
go menos de 8o.000 las de usada.

Sin embargo, en 2014, la compra-
venta de vivienda nueva habia cai-
do a 8.000, mientras que la usada es-
taban en 45.000. “Actualmente, es- >
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tas cifras son de 10.000 para las nuevas,
prdcticamente no crecen, y de 80.000
para las usadas, situdndose al nivel de
2006”, seflala.

Asimismo, considera que la Comu-
nitat Valenciana tiene caracteristicas
comunes con el mercado nacional en
cuanto a desigualdades espaciales, pe-
ro “dentro de un dinamismo general”.

De esta forma, afirma que la autono-
mia valenciana participa de unas ca-
racteristicas que son comunes a las zo-
nas dinamicas de Espafia. “Nos referi-
mos a ‘tres velocidades’ para clasificar
provincias donde, desde 2014, los pre-
cios han crecido sustancialmente mds
que la media; otras, de manera modera-
da pero debajo de la media, y otras con
precios estancados o aun en negativo”,
explica.

“La Comunitat Valenciana, en gene-
ral, es una zona donde los precios cre-
cen, pero hay diferencias espaciales”,
subraya. Segtin los datos del Ministerio
de Fomento, en Castell6 hay una cai-
da del 2,9 % entre 2014 y 2019, mientras
que, en poblaciones significativas como
Borriana, Vall d’Uix6 y Vinards, los cre-
cimientos son del 5,8; 3,2y 6,1 %, res-
pectivamente.

JoséVazquez

LOS PRECIOS CRECEN,
PERO HAY DIFERENCIAS
ESPACIALES

Asi, indica que, en Vila-real, el cre-
cimiento es del 3,2 %, lo que “llama la
atencion ya que se dan cafdas y subidas
en una misma drea”. Esto, —apunta-,
pone de relieve el fendmeno de varia-
ciones desiguales de precios en merca-
dos locales incluso proximos. “Aun asi,
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el precio medio por metro cuadrado en
Castellén es mds de un 20 % superior al
de Vila-real”, indica Vazquez.

En cuanto a Alicante, expresa que el
incremento de precios entre esos afnos
ha sido del 12,7 %, pero en Elx, dentro
de la misma area, han subido “conside-
rablemente mds”, hasta un 18,5 %. “En
ofras poblaciones, los ascensos han si-
do atin mds llamativos, con un 29,1 %
en Xabia. Por el contrario, Alcoi y Ville-
na estdn en negativo, con un descenso
deun 5 %", explica.

“En los precios medios por metro cua-
drado, se siguen manteniendo posiciones
tradicionales y, en Benidorm, son de 1.951
euros por metro cuadrado; 1.842 en Xa-
bia; 1.199 en Alicante y 926 en Elx, siendo
el precio medio mds barato, de las pobla-
ciones significativas, el de Elda”, matiza.

Respecto a Valéncia, Vazquez apun-
ta que se trata de un caso “especial”,
porque las clasificaciones del 4rea me-
tropolitana difieren. Asi, opta por la
que considera un total de 1.775.000 ha-
bitantes en 1.400 Kkilémetros cuadrados
y una densidad media de 1.270 habi-
tantes por km2 “Muestran un drea com-
puesta por zonas diversas donde la pro-
pia densidad de poblacién condiciona el
mercado de vivienda”, precisa.

“Es significativo que, con los datos
del Ministerio, en Valéncia hayan su-
bido los precios un 21,3 % entre 2014 y
2019, con un efecto que se extiende a
municipios como Torrent (9,4 %), Pater-
na (11,6 %), Mislata (13,8 %), Burjassot
(15,5 %) y Alaquas (10,2 %)”, comenta.

Ademas, aunque afiade que en Xa-
tiva y Manises hay “ligeras caldas en
los precios”, Vazquez sostiene que “se
confirma que la subida de precios que
se produce en un niicleo urbano impor-
tante tiende a propagarse a los munici-
pios vecinos”. e



