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José Vazquez, presidente de Euroval

Euroval transforma la tasacion

inmobiliaria en Espana

El trigésimo aniversario de Euroval coincide no solo con su consolidacion como la sexta tasadora inmo-
biliaria de Espafia por valumen de facturacion, sino también con la implantacion de Aceuro, una innova-
dora y disruptiva plataforma que renovara totalmente el ecosistema tecnologico de la compariia.
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- Euroval celebra este afio su trigé-
simo aniversario. ;Qué resumen ha-
ce de estos 30 primeros afios de vida?

- Ha sido un camino largo e intere-
sante. Nacimos como una tasadora pro-
vincial y hoy somos la sexta en el am-
bito nacional y la primera de la Comu-
nitat Valenciana. Un logro que hemos
conseguido con innovacion, algo im-
prescindible para sobrevivir en un mer-
cado que se ha transformado sustan-
cialmente en estos treinta afos, sobre
todo a partir de la década de los noven-
ta del siglo pasado. Cuando Euroval na-
ci6 las estructuras bancarias tenian un
poder de decisioén local. Hoy en dia, es-
tan completamente centralizadas y son
de ambito nacional.

- ;Como ha cambiado el concep-
to de valoracion inmobiliaria en es-
te tiempo?

- Conceptualmente ha cambiado po-
co. Lo que si ha evolucionado de ver-
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dad son los recursos tecnolégicos con
los que contamos las tasadoras, que
ahora se apoyan en bases de datos y
algoritmos disefiados mediante inte-
ligencia artificial. Una situacién que
contrasta con el marco legal al que de-
ben ajustarse las valoraciones oficia-
les, muy disperso y pendiente todavia
de homogeneizar sus diferentes normas
internacionales.

- ;En qué medida ha contribuido
Euroval a esta transformacion del
sector de la tasacién inmobiliaria?

- Creo que de una manera significa-
tiva. Histéricamente, en Euroval hemos
desarrollado y adoptado metodologias
orientadas a la automatizacién del co-
nocimiento del tasador con el fin de fa-
cilitar su trabajo, En este sentido, nues-
tro enfoque ha sido diferente al tradi-
cional del sector, en el que el tasador es
el responsable directo de la elaboracion
del informe. Sin poner en cuestion es-
te rol central, puesto que el tasador es
el fedatario de su informe, en Euroval
siempre hemos creido que el conjun-
to de la estructura de la empresa tiene
que arroparlo y hacer mas eficiente su
informe para que asi sea homologable.
Esta conviccién nos ha llevado a orien-
tar nuestros desarrollos aplicativos a
fin de que sirvan de soporte a la hora
de tomar decisiones tanto por el tasa-
dor como por su supervisor.

- En mas de una ocasién usted ha
afirmado que la tecnologia forma par-
te del ADN de Euroval. ;Cuales han si-

Lanzamiento de
Valoracion Online y
Valoracién Masiva

de Carteras de

Inmuebles (AVM].

Se une a la Aso-
ciacion Espafiola

(AEV)

A

2007 2012

José Vazquez | Euroval

El impacto de la covid se dejara sentir

Euroval y su Instituto de Anélisis Inmabiliario (Instai) han publicado un informe
en el que se realiza una proyeccion de la evolucion del precio medio del me-
tro cuadrado en el trienio 2020-2022. Respecto a la Comunitat Valenciana
respects, los datos no dejan margen de duda: el impacto ocasionado por I3
pandemia se dejarag sentir al menos hasta 2023.

En concreto, el precio medio del metro cuadrado de la vivienda en la Comunitat
caera desde los 1.557 euros en el Gltimo trimestre de 2019 hasta los 1.520
euros en el misma periodo de 2020 y los 1489 euros que se prevén para
2021 Esto es, una caida acumulada del 4,2 %. Solo a partir de 2022, el precio
medio iniciard su recuperacion, si bien de manera tan timida que lo carrecto
sera hablar de estabilizacion. Segun las previsiones de Euraval, el precio medio
en el cuarto trimestre de 2022 sera de 1494 euros, apenas un 0,3 % mas que
el mismo periodo de 20271,

"Suponemos que el efecto negativo serd menor en Ia vivienda nueva, puesto
que seguira desarrolldandose conforme a la prevision que tenia antes del paron
de la actividad econdmica. La situacion, en cambio serd muy distinta en el caso
de Ia vivienda usada, puesto que la caida de sus compraventas ya es un he-
cho. No obstante, pensamos que el sesgo negativo en los precios sera menos
intensa en aquellas zonas donde la demanda internacional sea significativa y
mas acusado dependiendo del tamarfio de la poblacion’, afirman los autores del

informe de Euraval g el Instai.
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a la validaci6én y supervision de los in-
formes. También en 2006 desarrolla-
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- La innovacion ha sido siempre un
factor estratégico en el desarrollo de
Euroval, lo que se materializado en la
implementacién de numerosos cam-
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permitié empezar a trabajar sobre pla-
nos parciales mas concretos.

La automatizacion ha sido otra de
nuestras obsesiones y en todo momen-
to hemos dedicado recursos, tanto hu-
manos como materiales, para avanzar
en esta direccién. Ya en una fecha tan
temprana como 2007 implantamos mo-
delos de valoracién automatizados pa-
ra grandes carteras de inmuebles. Por
altimo, desde 2016 poseemos un marco
de validacién automatica de informes
inmobiliarios, lo que facilita y agiliza la
tarea de supervision. Nuestro Giltimo re-
to es Aceuro.

- ;La actual crisis esta afectando a
la compania?

- Es evidente que la irrupcién de la
covid-19 ha alterado profundamente los
planes estratégicos de Euroval a corto
plazo, al menos en los proximos dos
afios. No obstante, seguimos contem-
plando como un objetivo posible y re-
alista tanto la expansiéon nacional co-
mo nuestro crecimiento organico, pero
no asi el desarrollo internacional que,
de momento, no es prioritario. Nues-
tra compafia nunca ha sido partidaria
de expansiones internacionales organi-
cas, sino a través de alianzas y conve-
nios con otras compafias que nos fa-

ciliten la creacion de sinergias mutuas.
En todo caso, nuestro crecimiento pa-
sa necesariamente por el acceso a nue-
vos nichos de mercado, por lo que esta-
mos valorando la idoneidad de comen-
zar a prestar servicios de alta calidad
y de utilidad en los mercados financie-
ros, ya sea para supervisores, adminis-
traciones publicas, 6rganos jurisdiccio-
nales, gestores de riesgos o inversores
institucionales, lo que implicara poten-
ciar los servicios de consultoria y de va-
loraci6én de bienes no inmobiliarios.

- ;Como se imagina Euroval a diez
afos vista?

- Me resulta muy complicado ima-

ginar, sobre todo si tenemos en cuenta
que los planes estratégicos que antes se
hacian a cinco o diez afios ahora se ha-
cen, por lo general, a tres. Y en las cir-
cunstancias actuales, hasta resulta im-
posible prever, incluso, qué ocurrira a
un solo afo o menos. Creo que el sec-
tor no va a crecer mucho. Quizas hasta
disminuya su niimero actual de actores
mediante procesos de concentracion.

A diez anos vista, imagino una Eu-
roval reforzada en sus cualidades tec-
nolégicas, apoyada en un personal ca-
da vez mas especializado y, l16gicamen-
te, ofertando servicios de valoracion
total. e

Aceuro, un proyecto de futuro

Aceuro es la gran apuesta tecnologica de Euroval para los proximos afios. ‘Re-
sume la experiencia acumulada en estas tres décadas y supondra una trans-
formacion radical en nuestro ecosistema tecnologica’, afirma José Vazquez,
presidente de Euroval. En su opinion, aportara un alto grado de eficiencia tanto
en los tiempos de elaboracion de los informes de tasacion como en Ia calidad
del valor asignado al activo tasado.

“La calidad del valor recogido en un informe se sustenta con modelos de ma-
chine learning y soportes avalados por bases de datos. Cuantas mas tengas,
mas y mejor podras comparar. Loégicamente, estos datas deben estar supervi-
sados, validados y actualizados, sobre todo en mercados que cambian conti-
nuamente y no solo por el deterioro inherente de sus fundamentales, sino por
causas del todo gjenas a su funcionamiento, como las que han mativado la
crisis de la covid-19" La herramienta esta disefiada para maximizar la automa-
tizacion de los criterios corparativos de valor y de gestion




