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Euroval, marca y denominacion comercial de
Eurovaloraciones, S.A., es una Sociedad de Tasacion y
Valoracion de referencia en el sector espanol y una de
las firmas independientes con mas amplia trayectoria y
proyeccion.

Fundada en 1990, esta especializada en la tasacion

inmobiliaria y en la valoracion de todo tipo de bienes,
activos, derechos y empresas.
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Profesionalidad
Know-how propio y formaciéon continua

Innovacioén
Tecnologia y medios avanzados

Independencia
Mas alla de presiones politicas y
comerciales

Confianza
Confidencialidad y proteccion de datos

Adaptabilidad
Servicio personalizado

Compromiso
Calidad, rigor, fiabilidad y atencion



PROJECT MONITORING

Un servicio independiente de control de los aspectos mas
relevantes de una promocion inmobiliaria financiada, en el que se
analiza de forma periddica la evolucidon del proyecto y las posibles
desviaciones del plan original desde un punto de vista técnico-
economico.

El objetivo principal es la deteccion de forma temprana de
situaciones actuales o potenciales de riesgo que pongan en peligro
los objetivos iniciales.

Euroval dispone de red técnica repartida por toda la geografia
nacional, con amplio conocimiento local del sector inmobiliario.

Al inicio del encargo, Euroval designa a un profesional técnico que
realiza las \visitas fisicas y analiza la documentacién para
posteriormente elaborar los informes.

El trabajo del técnico es supervisado y tutelado por un técnico
especialista de control de Euroval.

Todos los informes son validados antes de su entrega por el equipo de
control para garantizar los altos estandares técnicos de calidad de
Euroval.



EL SERVICIO ABARCA DIFERENTES FASES A LO LARGO DE TODA LA PROMOCION:
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1. INFORME INICIAL

Una auditoria previa analiza la viabilidad del
proyecto en su conjunto. Revisando aspectos
técnicos, administrativos y econdmicos, este
informe incide directamente en los acuerdos
de financiacion con la entidad financiera.
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2. INFORME DE SEGUIMIENTO

Informes periddicos de monitorizacidon hasta el
final de la promocion, con el seguimiento y
actualizacion de los aspectos analizados en el
informe, especialmente en el avance real de los
trabajos de construccion y certificaciones de
obra, revision de facturas emitidas por
proveedores y actualizaciones del flujo de
Cobros - Pagos en los que se haya incurrido.

3. INFORME FINAL

Este informe realizado en paralelo a la
tramitacion de la Licencia de Primera
Ocupacion, se emite con el objetivo de
detectar riesgos aun latentes asi como el
establecimiento del cierre econdmico.



DUE DILIGENCE TECNICA

El objetivo de estas auditorias es el de detectar los aspectos mas criticos,
posibles riesgos presentes y futuros, asi como aquellos otros
potencialmente favorables, que permitan mostrar las posibilidades
reales del activo.

Los informes, aplicables tanto a suelos como a edificaciones con obra
parada o producto terminado, pueden abarcar diversos aspectos,
siempre adaptandose a las particularidades y finalidades de cada caso
- legales, documentales, técnicos, econdmicos o urbanisticos-.
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ANALISIS VISTA TOMA COMPROBACIONES .
DOCUMENTACION DEL ACTIVO DE DATOS Y CONSULTAS N

Los informes incluyen listado de riesgos asi como recomendaciones
para minimizar sus efectos.

Se analizan los aspectos mas relevantes del estado de
un activo inmobiliario con el fin de aportar al cliente
informacion relevante de la situacion actual para la
mejora en la toma de decisiones.

¢A QUIEN VA DIRIGIDO?

A cualquier cliente que necesite conocer el estado actual en
que se encuentra un activo .
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Fondos de Inversion e Inversores Privados

Servicers

Entidades Financieras
Empresas Inmobiliarias y Promotoras

Consultoras y Despachos de Abogados



DUE DILIGENCE TECNICA FiNALIDADES MAS HABITUALES ——————————eeeeeeeeeeee

COMPRAVENTA

Utilizadas en las operaciones de compraventa y especialmente con algunas edificaciones ligadas a explotacion econdmica, residencias u hoteles.

Proporcionan informacion concreta sobre el estado real y actual del inmueble: estado fisico, capex, legalizacién de instalaciones, licencias de actividad, contratos asociados a la
actividad o cargas econémicas entre otras.

DACION EN PAGO

Utilizadas en los casos en que se decida afrontar la opcidon de dacion a efectos de pago de deuda pendiente, en estos informes se analiza el estado general del activo inmueble,
especialmente en lo relativo al cumplimiento de normas urbanisticas y el estado de cargas existente sobre el mismo.

Ofrece informacidn real y veraz que permite afrontar esta operacion con plenas garantias.

SUBASTA

En los casos de subasta de inmuebles es aconsejable, y en muchos casos necesario, realizar este tipo de informes antes de la puja: estado actual, visita fisica, IBl o gastos comunidad.

A pesar de que la obtencidon de informacion y documentacidn es mas complicada, es igualmente importante, de cara a la subasta, disponer de la mayor informacién posible.

INFORME DE SUELOS

Utilizadas para disponer del conocimiento relativo al estado de los suelos que se han adjudicado o que pretenden adjudicarse.

Para determinados activos que pudieran considerarse objeto de inversiéon/desinversion, se hace del todo necesaria para la toma de decisiones por la informacién suministrada -
identificacion fisica del activo, analisis urbanistico, juridico, de mercado o estado de ocupacién entre otros.

EJECUCION DE GARANTIAS

En procesos de ejecucion de garantias relativas a un préstamo promotor fallido,

En nuestros informes ofrecemos una aproximacion directa al estado real actual del inmueble, deudas y situacién legal con proveedores, Ayuntamientos y Organismos Publicos, estado
de tramitacion de suministros de energia, plazos o costes de terminacion.



CARACTERIZACION DE CARTERAS

En un entorno econdmico y financiero complejo la toma de decisiones relevantes sobre
una cartera de bienes inmuebles o suelos requiere afrontar un estudio en detalle de
las propiedades para su clasificacion y categorizacion en base a los objetivos del
cliente. Para ello realizamos estudios completos de los activos en base a una serie de
parametros y caracteristicas previamente seleccionadas en funcion de |las
particularidades de la cartera.

Solicitados para:

Conocer la situacion real de una cartera de activos inmobiliarios para ponerlas en valor y
tomar decisiones sobre ella en vias de optimizar su rentabilidad final.

En los procesos de compra de carteras, donde disponer de informacion relevante y actualizada
de los activos que forman parte de la operacién, en un plazo relativamente corto, es
fundamental a la hora establecer una oferta.

Los aspectos a analizar pueden ser de muy diversa indole en funcion de las particularidades de Ia
cartera: conocer el estado fisico de los activos, estado de ocupacion, capex, situacion urbanistica, LPO,
registro, propiedad o valor, entre otros.

Una vez definidos los campos y criterio a completar junto al desglose de los activos a analizar, se
asigna un responsable técnico que sera el encargado de organizar y tutelar todo el trabajo con el
equipo técnico asi como coordinar todo el proceso con el cliente.

¢A QUIEN VA DIRIGIDO?

N Fondos de Inversion ™8 Servicers 4™ Entidades Financieras



ESTUDIOS DE MERCADO

Estos informes analizan parametros e informacion variada con el objetivo de obtener precios de referencia de mercado vy
proyeccion del mismo. Utilizados para la toma de decisiones relacionadas con la venta o alquiler de activos existentes o a
desarrollar.
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¢A QUIEN VA DIRIGIDO?

. Empresas Inmobiliarias y Promotoras ., _ , ,
Para su elaboracion se emplean una serie de metodologias establecidas y

N Ayuntamientos normalizadas, usando bases de datos existentes, portales inmobiliarios,
trabajos de investigacion de campo y muestreos de testigos.

4™ Servicers

Realizados por nuestra red de profesionales técnicos, con amplio conocimiento

del sector inmobiliario y las particularidades a nivel local, el trabajo siempre es

validado por un técnico de control de la consultoria, que establece el

contenido del informe y la metodologia a seguir.

N™ Estudios de Arquitectura y Urbanismo

PRINCIPALES ASPECTOS ANALIZADOS

EUROVAL cuenta con el Instituto de Analisis Inmobiliario, consultora propia
especializada en la investigacion, diseno y desarrollo de modelos matematico-
estadisticos, destinados al analisis, seguimiento y proyeccion de la informacion

El contenido de los informes varia en funcion de la finalidad buscada y las
necesidades concretas del cliente.

Datos como la oferta de vivienda existente, la evolucion de la venta y alquiler, inmobiliaria que opera en varios ambitos relacionados con la economia.
la evolucion de los precios, la caracterizacion del area de estudio, localizacion,

testigos comparables, caracterizacién de viviendas por tipologias, fase de Instituto

desarrollo de suelos o producto a desarrollar, son los aspectos mas habituales I al de analisis

en este tipo de informes. nSt inmobiliario



http://www.instai.es/

Los informes emitidos por Euroval no solo determinan la
clasificacion del inmueble, también incluyen propuestas de
actuacion en la envolvente e instalaciones del inmueble con
vistas a reducir el consumo energético que suponen, en
muchos casos, ahorros importantes con inversiones
razonables.

Somos un asesor energético, capaz de acompanar al cliente
en todas sus necesidades: hipoteca verde, implantacion de
sistemas de gestion energética, obtencion de CEE, informes
energéticos especificos, etc..

EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD

CERTIFICADO ENERGETICO

La certificacion de eficiencia energética (CEE) es obligatoria para todos aquellos
inmuebles que se vendan o alquilen, segin establece el RD 235/2013.

El procedimiento de actuacion para la emision del certificado incluye la revisidon de la
documentacion disponible, la realizaciéon de una visita fisica y la inscripcion en los
registros de la Comunidad Auténoma correspondiente para la obtencion de la etiqueta
energética.

AUDITORIA ENERGETICA

El Real Decreto 56/2016 obliga a las grandes empresas y grupos de sociedades a realizar
una auditoria energética de calidad cada cuatro anos. Ademas, deben registrar cada uno
de los inmuebles auditados en el érgano competente de las comunidades autonomas
donde se encuentre cada una de las instalaciones.

El objeto de la auditoria es determinar oportunidades de ahorro y de mejorar la
eficiencia energética en un edificio o en alguna de sus partes.

Tras realizar un analisis pormenorizado de los consumos energéticos del inmueble se
proponen una serie de acciones para reducir y mejorar los costes asociados al consumo
de energia, a través de un plan de accidn bajo criterios de rentabilidad.



Otros servicios
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Valoracion de activos fijos

Valoracion de empresas (fusiones y absorciones)

Valoracion de patrimonio

Valoracion de todo tipo de bienes y derechos

Valoraciones bajo estandares RICS e IVSC

Expropiaciones
Dictamenes periciales

Operaciones vinculadas

Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion

Inventarios de bienes

Principales clientes:
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La red de oficinas de EUROVAL se extiende por toda Espana y Portugal.

Con presencia internacional a través de alianzas y acuerdos de colaboracion con
empresas y tasadores especializados.

The network of EUROVAL offices extends throughout Spain and Portugal.

Develops its international activity, through partnerships and collaboration agreements with specialized
companies and appraisers.

clientes@euroval.com
O 515 988 080

Internacional: +34 910 052 038
Euroval.com




