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EL PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA EN ESPANA SUBIRIA UN 0.9%
ESTE ANO, OTRO 0.5% EL QUE VIENE Y UN 0.3% EN 2024

EL PRECIO DE LA VIVIENDA
PROLONGA SU FASE DE

ESTABILIDAD

ELABORADO POR EUROVAL
PARA OBSERVATORIO INMOBILIARIO

Superada la incertidumbre provocada por la pandemia, el precio de
la vivienda parece haber entrado en una fase de estabilidad con una
muy ligera tendencia al alza, siguiendo la senda de 2019, cuando se
moderaron sustancialmente los precios.

Esta es una de las principales conclusiones de la proyeccion de precios
para el trienio 2022-2024 realizada por Euroval, la quinta tasadora espa-
fola por volumen de facturacion y cuota de mercado segun el Ultimo
ranking de la AEV. De acuerdo con los datos de esta proyeccion, el pre-
cio medio del m? a nivel nacional subiria este afo un 09%, otro 05% el
que viene y un 03% en 2024, pasando en este mismo periodo desde
los 1652 euros a los 1675 euros, con un incremento acumulado de 1,7%.

Se trata de estimaciones medias agregadas para el conjunto de tran-
sacciones, sin distinguir entre vivienda nueva y usada. No obstante, los
autores del informe advierten gue un ocasional aumento del peso espe-
cifico de la vivienda nueva, sensiblemente mas cara que la usada, podria
influir en esta tendencia a la estabilidad de los precios en el medio plazo,
revalorizandolos por encima de las previsiones. Pero es una hipotesis
pOCO probable, pues la serie histérica reciente confirma que la vivienda
nueva solo supone entre el 10% vy el 12% de las compraventas en nues-
tro pais. Mucho mas que la tipologia, en la evolucion pronosticada por
Euroval cuenta la disparidad de cada uno de los mercados territoriales.

Asi, por comunidades autonomas, hasta 12 de ellas presentarian
evoluciones en el precio por encima de la media nacional (se trata
de valores calculados como media de las variaciones provinciales):
La Rioja (82%), Castilla-La Mancha (8%), Andalucia (4,9%), Islas Ba-
leares (4,8%), Murcia (44%), Galicia (4%), Extremadura (39%), Madrid
(37%), Aragon (3,2%), Cantabria (2,9%), Comunidad Valenciana (2.4%)
y Asturias (2,3%). Por el contrario, solo cinco autonomias estarian por
debajo de la media nacional: Cataluna (05%), Pais Vasco (-04%), Na-
varra (-06%), Castilla y Ledn (-0,7%) y Canarias (-1,7%).
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A pesar de este panorama, el informe de Euroval se muestra cauto con
la evolucion pronosticada, pues la volatilidad en el corto plazo todavia
persiste. “La evolucion de los precios residenciales dependera mucho de
las condiciones economicas, de las que el empleo es un buen indicador.
Incluso en un contexto como el actual, con claros visos de recuperacion
macro y de demanda residencial, Nos encontrarnos con unos precios tri-
mestrales volatiles, con independencia de que suelan equilibrarse anual-
mente para el conjunto de los tres anos proyectados. Esto es lo que nos
lleva a concluir que hemaos entrado en una etapa de ligera estabilidad al
alza en el precio de la vivienda’, se afirma en el informe.

DISPARIDAD PROVINCIAL

Por provincias, también la disparidad define la previsible evolucion
del precio medio residencial en el trienio proyectado. De hecho, ape-
nas hay provincias que se ajustan a la evolucion de la media nacional
(1,7% para el periodo analizado). Por el contrario, son muchas las que
se desmarcan de esta media.

El informe de Euroval divide en tres grupos las provincias esparolas, de-
pendiendo de si el precio de sus viviendas oscilara al alza, a la baja o per-
manecera estable en el periodo analizado. Como criterio de clasificacion,
el informe considera gue una evolucion positiva © negativa de en torno al
2% puede interpretarse como un indicador de estabilidad en los precios.
De acuerdo con este baremo, en 29 provincias el precio de la vivienda se
incrementara, en cuatro se reducira y en otras 17 se estabilizara.

Toledo es la provincia donde el precio de la vivienda previsiblemente
registrard un incremento mas importante, del 155%, acentuandose
de esta manera la tendencia al alza que la histdrica localidad viene
mostrando desde 2018. Albacete, con revalorizaciones del 11,2%, y
Ourense, con un 99%, cierran el top three de este ranking. El resto
de las provincias con una evolucion positiva durante el trienio 2022-
2024 presentan subidas que oscilarian entre el 86% vy el 2,3%.



Proyeccién precios medios vivienda 2024
Proyeccion precios y % variacion 2021 - 2024
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En el polo opuesto, Unicamente cuatro provincias verian reducir-
se el valor de las compraventas hasta 2024: Barcelona (-74%), Pa-
lencia (-6,6%), Soria (-2,8%) y Segovia (-2,2%).

Finalmente, otras 17 registrarian una cierta estabilidad en la evo-
lucion de sus precios, como variaciones en su horquilla entre el
+2% vy el -2%.

Llama la atencion, la acusada desigualdad de las evoluciones
proyectadas para los dos principales mercados residenciales de
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nuestro pais: Madrid y Barcelona. La proyeccion para la Ciudad
Condal muestra caidas para los afios 2022 (-2.4%), 2023 (-29%), y
2024 (-2,4%), con un acumulado total para el trienio del -74%, que
contrasta, por ejemplo, con la subida proyectada del 1,7% para la
media espafola. En realidad, tal y como sefala el informe de Euro-
val y el INSTAL la evolucion proyectada no hace sino continuar la
ralentizacion en los precios residenciales que ya se inicié en 2019.
Madrid presenta una previsible evolucion sino diametralmente
opuesta, si muy diferente, con subidas en 2022 (2,5%) y 2023 (1.4),
una cierta estabilizacion en 2024 (-0,2%) y un acumulado para el
trienio del 3,7%, mas del doble que la media nacional. Situacion
que le permite concluir al informe que “puede observarse que, tras
un crecimiento sostenido desde hace tiempo (2013), el precio de
la vivienda en Madrid tendria un ligero crecimiento dentro de una
tendencia a la estabilidad”.

Por su parte, un importante mercado de vivienda en Espafa
como es la provincia de Malaga tiene unos precios residenciales
claramente al alza desde 2015, después de un periodo caracteri-
zado por su fuerte ajuste. Asi, la prevision del informe apunta un
incremento del 4,3% este afio, del 2,3% en 2023 y una estabiliza-
cion del 0,8% en 2024, lo que arrojaria un acumulado del 74%
para el periodo analizado. La prevision de Mdalaga contrasta con
la proyectada para Alicante, otro polo de vivienda residencial de
nuestro pais. De acuerdo con los datos del informe de Euroval, los
precios residenciales de la capital de la Costa Blanca entrarian en
una fase de estabilizacion, con pequefos descensos en cada uno
de los tres afios analizados: -0,3%, -0,6% y -0,5%, respectivamente.

Variacién del precio medio de la vivienda (media nacional)
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