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OBSERVATORIO INMOBILIARIO

I ntentamos pronosticar la 
evolución de los precios 
de la vivienda utilizando 
un modelo de series tem-

porales que recoge datos trimestra-
les de precios de vivienda para un 
período de casi 30 años, son datos 
de vivienda nueva y usada, pues 
aunque la nueva es mucho más ca-
ra apenas representa el 12% del to-
tal. Como guía de la bondad de es-
tas proyecciones podemos decir 
que en la última que publicamos 
para el tercer trimestre de 2023, el 
precio real fue ligeramente inferior 
al proyectado en Córdoba, Alme-
ría, y Huelva, prácticamente igual 
en Jaén, y algo superior al previsto 
en Cádiz y Granada y Sevilla, y so-
bre todo en Málaga, que en 2023 
superó lo que esperábamos. Las ac-
tuales circunstancias de reducción 
de crédito, persistencia de tipos re-
lativamente altos, y menores ex-
pectativas de crecimiento hacen 
que estas proyecciones deban to-
marse con precaución. 

La idea más destacada es que, 
aunque moderadamente, los pre-

cios de la vivienda continuarán su-
biendo en todas las provincias de 
Andalucía, comparando el último 
trimestre de 2023 con el último tri-
mestre de 2024. En la tabla puede 
verse Huelva con una subida del 
4% y algo más del 3% en Cádiz y 
Málaga; siguen Sevilla y Granada 
en el entorno del 3%; Almería, con 
2,3%; y Jaén y Córdoba menos del 
1%. Esto pondría los precios me-
dios por metro cuadrado a finales 
de 2024 en un rango que va de 
2.134 euros en Málaga, a unos 
1.500 en Cádiz y Sevilla; 1.250 eu-
ros en Granada y Huelva; y algo 
menos en Almería, Córdoba y Jaén. 
No consideramos las medias de An-
dalucía porque habría que ponde-
rar las variaciones por cada merca-
do de vivienda provincial, pero co-
mo referencia la media de España 

de crecimiento de los precios de la 
vivienda sería de un 1,88% en este 
año, y los precios pasarían de 1.752 
a 1.785 euros por metro cuadrado. 

El gráfico de barras se forma a 
partir de los datos de la tabla, mul-
tiplicando los precios por metro 
cuadrado por 100, viendo así el 
precio de una vivienda media de 
100 metros cuadrados. Recogemos 
en precios absolutos la evolución 
en estos años recientes y la proyec-
ción para 2024. 

Es interesante considerar que, 
según esta proyección, los precios 
a finales de 2024 todavía estarían 
por debajo de los máximos que se 
alcanzaron en 2009; casi un 25% 
por debajo los precios medios en 
Jaén, Huelva, Córdoba y Almería; 
alrededor de un 15% más bajos en 
Cádiz, Sevilla y con una menor di-
ferencia en Granada. Sólo Málaga 
estaría cerca, a un 2% de los máxi-
mos a que se llegaron, en el caso de 
esta provincia, en 2007. 

El año 2024 se presenta pues con 
incrementos de precios de la vi-
vienda en Andalucía, ligeros y en el 
entorno o por debajo de la infla-
ción. Hay varias circunstancias a 
considerar. Una, el mercado espa-
ñol ajusta tradicionalmente me-
diante reducción de compraventas, 
más que por precios, lo que hace 
que los precios se mantengan o su-
ban, pero con menos volumen de 
operaciones; de hecho, en 2023 se 
dieron unas 100.000 compraven-
tas menos que el año anterior. 

Aunque haya expectativas de 
bajada de los tipos de interés, el 
efecto de los mismos permanece y 
se hace sentir en la economía y el 
mercado inmobiliario. En suma, 
en 2024 tendremos seguramente 
escasa promoción de vivienda 
nueva para venta a precios eleva-
dos, y un mercado de vivienda 
usada que poco a poco irá ajustan-
do los precios a medida que se fre-
nan las compraventas.

Cómo evolucionarán los precios 
de la vivienda en Andalucía en 2024
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l El año  
se presenta  
con ligeros 
incrementos 
del coste, en  
el entorno de  
la inflación

                                              Precio m²                          Precio m²                        Precio m²                        Variación                         Variación 
                                                2022T4                              2023T4                            2024T4                        2022-2023                     2023-2024 
España                                   1.718                                 1.752                                1.785                              1,96%                              1,89% 
Almería                                  1.151                                  1.175                                1.202                              2,05%                             2,33% 
Cádiz                                      1.443                                 1.488                               1.538                              3,12%                              3,35% 
Córdoba                                 1.118                                  1.119                                1.121                              0,06%                             0,21% 
Granada                                 1.182                                 1.213                                1.248                              2,66%                             2,88% 
Huelva                                    1.151                                 1.192                                1.241                              3,56%                             4,05% 
Jaén                                         795                                    799                                  806                               0,54%                             0,80% 
Málaga                                   1.995                                 2.065                               2.134                              3,50%                             3,33% 
Sevilla                                    1.391                                 1.430                               1.473                              2,82%                              3,02%

Fuente: Euroval.
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Vivienda 
La promotora Century 21 comer-
cializa 16 viviendas en Fuengirola 
(Málaga), que van desde 249.000 
a 435.000 euros, y de 83 a 124 
metros cuadrados; se distribuyen 
en cuatro bloques de cuatro 
plantas y cuentan con muy buen 
emplazamiento y atractivas zo-
nas comunes. En régimen coope-
rativo, el Registro de Demandan-
tes de Viviendas y Suelo de Con-
covi inicia en Rincón de la Victoria 
(Málaga) un proyecto de 73 vi-
viendas libres a través del portal 
Oiko, especializado en cooperati-
vas; mencionan que dispondrá de 

amplias zonas comunes de usos 
diversos. Isla Natura, de Metrova-
cesa, continúa la venta de vivien-
das protegidas y libres en el barrio 
Isla Natura en Sevilla, a las que 
ahora añade 50 unifamiliares y 114 
plurifamiliares, mencionando que 
cuentan con calificación A Breeam 
de consumo energético. La inver-
sión total es de 400 millones, con 
1.300 viviendas en 18 proyectos de 
comercialización que se desarro-
llan en un entorno de 50.000 me-
tros cuadrados con terrenos de in-
terés público y social. Habitat In-
mobiliario comunica que ha entre-
gado en 2023 más de 1.100 vivien-

das en ocho provincias españolas, 
entre las que se encuentran Mála-
ga y Sevilla; esta cifra supone un 
incremento del 40% sobre el ejer-
cicio anterior. También informan 
que por cada vivienda plantan un 
árbol dentro de su proyecto Bos-
que Habitat, que cuenta ya con 
3.000 árboles. 

Otras inversiones 
inmobiliarias y financiación 
Para 2024 la cadena de super-
mercados Aldi anuncia que abrirá 
50 nuevas tiendas en España, re-
forzando su presencia en territo-
rios estratégicos como Andalucía, 

donde cuenta con un importante 
centro de distribución en Dos Her-
manas (Sevilla). Por su parte, la 
sociedad israelí Next Point compra 
tres residencias para mayores en 
España, una de ellas, de 2.026 
metros cuadrados, en Sevilla. Co-
laboran con Mimara Group, un 
operador especializado en el sec-
tor geriátrico, y mencionan que 
España tiene escasez de estas re-
sidencias, que calculan en unas 
110.000 camas. Smart Retail, 
compañía de alojamientos de cor-
ta y media estancia, inicia su acti-
vidad en Andalucía; además de 
considerar proyectos en Granada 

y Cádiz, ya han adquirido dos in-
muebles en Sevilla, uno en Cór-
doba, y tres en fase de construc-
ción en Málaga. El Ministerio de 
Vivienda y Agenda Urbana anun-
cia la distribución de 430 millo-
nes para construir viviendas ase-
quibles, provenientes del Plan de 
Recuperación Transformación y 
Resiliencia. Se complementan 
así 3.500 millones que ha sido 
transferidos a comunidades au-
tónomas, junto con otras accio-
nes como el Plan de Rehabilita-
ción de Edificios, con los ayunta-
mientos, que ha contado con 
600 millones.

Construcción de viviendas en Granada


